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V Rostoklatech dne 26.10.2026
Krajsky ufad Stfredoceského kraje
Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi
Vase Cislo jednaci: 139759/2026/KUSK
Vase spisova znacka: SZ_136923/2026/KUSK/3

VYJADRENI OBCE ROSTOKLATY K OZNAMENI ZAMERU

Zamér: Vyrobné-skladovaci areal s parkovisti a souvisejicim zazemim

Investor: Panattoni Czech Republic Development, s. r. 0., V Celnici 1034/6, 110 00 Praha 1
Katastralni izemi: Tuklaty

Pozemky dotéené zamérem: parc. ¢. 357/12,576/9 a 1105

Vyméra zajmového uzemi: 86 770 m?

Celkova zastavéna a zpevnéna plocha: 46 995 m?

Obec Rostoklaty jako dotéeny uzemni samospravny celek uplatiuje k predlozenému zaméru vyrobné-
skladovaciho aredlu s parkovisti a souvisejicim zazemim nasledujici vyjadreni.

Obec bere na védomi, Ze pfedmétné Uzemi v katastralnim uUzemi Tuklaty je podle platné uzemné
planovaci dokumentace uréeno k podnikatelskému vyuziti. Obec proto nezpochybriuje samotné funkéni
uréeni tohoto Uzemi. Soucasné vsak zdlrazriuje, Ze pfipustnost podnikatelského vyuZiti Uzemi nelze
zaménovat s posouzenim konkrétniho zaméru, jeho rozsahu, provozniho charakteru a skutecnych
dopadd na okoli.

Vzhledem k rozsahu zaméru, kdy vyméra zajmového Uzemi ¢ini 86 770 m? a celkovéd zastavénd a
zpevnéna plocha 46 995 m?, povazuje obec za nezbytné, aby byly podrobné a na zékladé konkrétnich
udajl vyhodnoceny zejména dopravni, hlukové a emisni vlivy, dopady na verejné zdravi, bezpeénost
provozu, vodohospodarskou infrastrukturu a kvalitu Zivota obyvatel Rostoklat.

1. Charakter zaméru a nedostatek informaci o budoucim provozu

Predlozeny zdmér pocitd s vystavbou rozsahlého vyrobné-skladovaciho arealu, jehoz konkrétni provozni
napln a budouci vyuziti mohou zasadnim zplisobem ovlivnit vysledné dopady na okolni uzemi.

Obec upozornuje, ze z dostupnych informaci neni dostate¢né zfejmé, jaky konkrétni druh vyroby a
skladovani bude v aredlu provozovan, jaké technologie budou pouzivany, jaké budou vyrobni kapacity
ani jaké suroviny, materidly a vyrobky budou do aredlu dovazeny, skladovany a nasledné expedovany.
Neni rovnéz znam budouci ndjemce ¢i ndjemci arealu, a tim ani konkrétni charakter jejich ¢innosti.

Obec proto pozaduje, aby byly tyto skuteénosti v rdmci dalSiho posuzovani jednoznacéné specifikovany a
aby posouzeni vychazelo z readlného, nikoli pouze obecné predpokladaného provozniho scénare. Bez
znalosti budouciho vyuZiti areadlu nelze spolehlivé vyhodnotit jeho ndroky na dopravni infrastrukturu,
vodni zdroje ani mozné vlivy na Zivotni prostiedi a obyvatele okolnich obci.

2. Dopravni zatiZeni a prijezd nakladnich vozidel pfes obec Rostoklaty
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Za jeden z nejvyznamnéjsich potencialnich negativnich vlivi zaméru povaZzuje obec Rostoklaty zvyseni
dopravni zatéze v SirSim Gzemi, a to zejména v souvislosti s provozem nékladnich vozidel.

Obec leZi v bezprostfedni blizkosti silnice 1/12, a proto povaZuje za zasadni podrobné vyhodnotit
dopravni vazby planovaného aredlu na tuto komunikaci a nasledné rozloZeni vyvolané dopravy v
navazujici silni¢ni siti. Zvlastni pozornost musi byt vénovana moznosti vedeni ¢asti dopravy po silnici
[11/1136 pres obec Rostoklaty a dale po silnici 111/24513 smérem na Brezany |l.

Obec pozZaduje, aby dopravni posouzeni konkrétné stanovilo ocekdvany ndrlst osobni i nakladni
dopravy, pocet jizd v béiné pracovni dny i v no¢nich hodinidch a predpokladané smérové rozdéleni
dopravy. Musi byt zfejmé, v jakém rozsahu bude provoz arealu zatézovat uvedenou trasu, jaké budou
predpokladané dopravni proudy a zda stdvajici silni¢ni sit dokdze tuto zatéZz bezpecné a kapacitné
zvladnout.

Za nezbytné obec povazuje rovnéz posouzeni budouci dopravni situace po dokonéeni nového mostu na
silnici 111/24513. Dopravni modelovani by mélo zohlednit odpovidajici budouci usporadani komunikaci a
mozné zmény v trasovani nakladni dopravy, nikoli pouze soucasny stav.

Obec pozaduje, aby dopravni posouzeni vychazelo z dolozZitelnych udaji a zahrnovalo i vliv provozu
aredlu na bezpecnost a plynulost silni¢niho provozu, stav dotéenych komunikaci a podminky pro pési a
cyklisty.

3. Hluk, kvalita ovzdusi a vlivy na obyvatele

Obec Rostoklaty pozaduje dukladné vyhodnotit dopady provozu aredlu na kvalitu Zivota obyvatel,
zejména téch, ktefi bydli v blizkosti dotéenych komunikaci a mohou byt vystaveni zvySenému
dopravnimu zatizeni.

Za zasadni povazuje obec hlukovou zatézZ spojenou s pfijezdy a odjezdy vozidel, manipulaci se zboZim a
pfipadnym provozem vyrobnich technologii. Vzhledem k predpokladanému tfisménnému provozu je
nutné vénovat zvlastni pozornost nocni dobé, kdy mize mit hluk vyraznéjsi dopad na odpocinek a zdravi
obyvatel. Posouzeni musi zohlednit nejen samotny provoz v aredlu, ale také hluk z dopravy na
navazujicich komunikacich.

Soucasné je tfeba vyhodnotit vliv zaméru na kvalitu ovzdusi, zejména v souvislosti s emisemi z ndkladni a
osobni dopravy a pripadnymi emisemi z vyrobnich ¢innosti. Posouzeni by mélo zohlednit o¢ekavané
provozni zatizeni a mozné soubézné plisobeni dalSich zdrojli znecisténi v izemi.

Obec dale pozaduje vyhodnotit dopady na bezpecnost chodcl a cyklistl, bezpecnost silniéniho provozu
a obytnou zastavbu podél dotéenych tras. Za dlleZité povaZuje rovnéz posouzeni pripadného zhorseni
podminek bydleni v disledku zvysené intenzity dopravy, hluku, emisi a dalSich souvisejicich vliva.

4. Vizualni pasobeni staveb a ochranna zelen

Obec upozoriiuje také na vizualni pisobeni navrhovaného aredlu ve vztahu k obci Rostoklaty a okolni
krajiné. Podle predlozenych udajd maji obé hlavni budovy dosahovat vysky pfiblizné 15 m, ptri¢emz na
stfechach je navrzena fotovoltaicka elektrarna.

Vzhledem k velikosti a vysSce objektl povaZuje obec za nezbytné naleZité posoudit jejich vizualni
dominanci a zac¢lenéni do krajiny, zejména z pohledld smérem od Rostoklat. Obec soucasné upozoriiuje
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na absenci souvislého pasu izolacni zelené smérem k Rostoklatlim, ktery by mohl zmirnit vizudini
plsobeni arealu a pfispét k jeho zaclenéni do okolniho prostredi.

Obec pozaduje, aby byly posouzeny moznosti Ucinného krajinafského a vegetacniho opatreni, zejména
vytvoreni souvislého pdsu izola¢ni zelené smérem k obci Rostoklaty, a aby byla jeho potfebnd podoba a
funkce zohlednéna v navazujicich stupnich pfipravy zdméru.

5. Vodohospodarska infrastruktura

Dalsi oblasti, kterou je nutné v ramci posuzovdni zaméru provéfit, je dostupnost a kapacita
vodohospodarské infrastruktury, zejména skupinového vodovodu Skvorecko.

Obec upozoriuje na obavy tykajici se nedostatecné kapacity tohoto vodovodu a pozaduje, aby bylo
doloZeno, zda je stavajici infrastruktura schopna pokryt predpoklddanou potfebu vody pro planovany
areal, a to s ohledem na konkrétni vyrobni a provozni vyuziti objektd.

Je nezbytné vyhodnotit naroky zdméru na zdsobovani vodou a prokazat, zZe jeho realizace a nasledny
provoz neohrozi spolehlivost ani dostate¢nou kapacitu zdsobovani vodou pro stavajici odbératele v
dotéeném Uzemi. Posouzeni musi vychdzet z konkrétnich Udaji o predpokladané spotiebé a z
doloZzeného stanoviska prislusného provozovatele infrastruktury.

6. Kumulativni a synergické vlivy

Obec Rostoklaty pozaduje, aby posouzeni nezahrnovalo pouze samostatny prispévek predmétného
aredlu, ale zohlednilo rovnéz kumulativni a synergické vlivy dalSich stavajicich, povolenych a
pfipravovanych zamér( v SirSim uzemi.

Za zvlast vyznamné povazuje obec kumulaci dopravni zatéze na trase silnice 1/12 — silnice 111/1136 —
Rostoklaty — silnice 111/24513 — Bfezany |l a dale. Souhrnné posouzeni by mélo zohlednit oc¢ekavany vyvoj
dopravy, dalsi planované investice a zmény dopravnich vazeb, véetné budouciho stavu po dokonceni
nového mostu na silnici 111/24513.

Pouze na zakladé takto zpracovaného posouzeni bude mozné objektivné vyhodnotit, zda vysledné
dopravni zatizeni nebude mit nepfimérené dopady na bezpelnost, Zivotni prostredi a kvalitu Zivota
obyvatel Rostoklat a dalSich dot¢enych obci.

7. Pozadavky obce na dalSi posuzovani zaméru

Na zakladé vyse uvedeného obec Rostoklaty pozaduje, aby byly v ramci dalSiho posuzovani zaméru
radné dolozeny a vyhodnoceny zejména nasledujici skutecnosti:

1. Konkrétni provozni napli arealu, véetné druhu vyrobni a skladovaci ¢innosti, pouzivanych
technologii, vyrobnich kapacit, skladovanych material( a predpokladaného rezimu provozu.

2. Dopravni zatizeni vyvolané zamérem, vCetné poctu jizd osobnich a nakladnich vozidel, no¢ni
dopravy a smérového rozdéleni dopravnich proud(, se zvlastnim ddrazem na trasu 1/12 —
[11/1136 — Rostoklaty — 111/24513 — Brezany Il a dale.

3. Budouci dopravni situaci po dokonceni nového mostu na silnici 111/24513 a souhrnné dopady
dalSich zamérud v tzemi.
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4. Hlukové a emisni vlivy, véetné dopadl nocniho a pripadného nepretrzitého provozu, na
obyvatele Rostoklat a obytnou zastavbu podél dotéenych komunikaci.

5. Dopady na bezpecnost dopravy, zejména s ohledem na chodce, cyklisty a zvySeny pohyb
nakladnich vozidel.

6. Vizualni a krajinné pusobeni aredlu, vietné vysky objektl, fotovoltaickych zafizeni na stfechach
a moznosti vytvoreni souvislého pasu izolacni zelené smérem k Rostoklat{im.

7. Kapacitu skupinového vodovodu Skvorecko a doloZeni, 7e planovany odbér vody neohrozi
zasobovani stavajicich odbérateld.

8. Kumulativni a synergické vlivy zdméru v souvislosti s dalSimi stdvajicimi, povolenymi a
pfipravovanymi zdméry v SirSim uzemi.

Obec soucasné pozaduje, aby byly uvedené skutecnosti podloZzeny konkrétnimi Gdaji, odpovidajicimi
odbornymi podklady a vyhodnocenim redlnych provoznich scénarl. Prfipadnd navriend zmiriujici
opatreni musi byt dostatecné konkrétni, ic¢innd a ovéritelna.

8. Zavérecné stanovisko obce

Obec Rostoklaty respektuje Uzemné planovaci uréeni predmétného Uzemi v katastralnim uzemi Tuklaty k
podnikatelskému vyuziti. Soucasné vsak trva na tom, Ze konkrétni zamér vyrobné-skladovaciho aredlu
musi byt posouzen s ohledem na svlj rozsah, skutecny provozni charakter a mozné dopady na Sirsi
Uzemi.

Za zasadni povaZuje obec zejména radné vyhodnoceni nardstu osobni a nakladni dopravy a moznosti
jejiho vedeni po trase 1/12 — 111/1136 pres Rostoklaty a dale po silnici 111/24513 smérem na Brezany Il
Toto posouzeni musi zohlednit také nocni provoz, budouci dopravni situaci po dokonceni nového mostu
a kumulativni vlivy dalSich zdmérud v dzemi.

Obec dale pozaduje dlkladné vyhodnoceni hlukovych a emisnich vlivli, dopadl na bezpecnost a kvalitu
Yivota obyvatel, vizudlniho pdsobeni arealu a kapacitnich moznosti skupinového vodovodu Skvorecko. Za
nezbytné povaZuje rovnéz objasnéni budouciho vyuZiti arealu a pfijeti odpovidajicich opatfeni k omezeni
jeho negativnich vlivad.

Obec Rostoklaty proto Zada, aby prislusny ufad pfi dalSim postupu ve véci zdméru zohlednil vSechny
vySe uvedené pripominky a poZadavky. Nebude-li mozné vyznamné negativni vlivy zaméru na zakladé
predloZzenych podkladd spolehlivé vyloucit, obec poZaduje, aby bylo provedeno dalsi posouzeni v
rozsahu stanoveném pfislusnymi pravnimi predpisy.

Cilem obce neni zpochybriovat podnikatelské vyuziti predmétného Uzemi jako takové, nybrz zajistit, aby
pfipadna realizace zaméru nepfinesla nepfimérené dopady na dopravni situaci, Zivotni prostredi,
infrastrukturu a Zivotni podminky obyvatel Rostoklat.

V Rostoklatech dne ......ccceveevvevnneenne.
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